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Ozet: Bu calismada 2013:1-2019:12 periyodu igin Tiirkiye’de turizmin, yabancilara yapilan konut satislarina etkisi ARDL Sinir
Testi ile arastirilmistir. Turizmi temsilen ¢ikis yapan turist sayisi (LTUR); ddviz kurunu temsilen TUFE bazli reel efektif déviz
kuru (LDOV) ve konut satiglarini temsilen de yabancilara yapilan toplam konut satis sayisi (LKON) kullanilmistir. Kurulan
modelde yabancilara yapilan toplam konut satis sayisi (LKON) bagimli degisken; turizmi temsilen ¢ikis yapan turist sayisi
(LTUR) ile déviz kurunu temsilen TUFE bazli reel efektif déviz kuru (LDOV) ise bagimsiz degiskenlerdir. Elde edilen bulgularda
ilgili donemde; turizmin, yabancilara yapilan konut satislarini artirdigi saptanmistir.

Anahtar Kelimeler: Turizm, Konut Satislari, Déviz Kuru, ARDL Sinir Testi.

Tourism's Impact on Housing sales made to foreigners in Turkey

Abstract: In this study, 2013: 1-2019: 12 periods for tourism in Turkey, the impact on housing sales to foreigners were
investigated using ARDL Boundary Test. Number of departing tourists representing tourism (LTUR); CPl-based real effective
exchange rate (LDOV) representing the exchange rate and total housing sales to foreigners (LKON) representing housing sales,
are used. The total number of housing sales to foreigners (LKON) in the model established is the dependent variable;
Independent variables are the number of tourists departing to represent tourism (LTUR) and the CPl-based real effective
exchange rate (LDOV) representing the exchange rate. In the findings obtained in the relevant period; tourism has been found

to increase housing sales to foreigners.
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1. GiRiS

Sanayi Devrimi’nin akabinde gergeklesen teknolojik
gelismelerin, Uretimi ve dolayisiyla da refahi
artirmasiyla birlikte kisisel gelir yukselmis ve
gelirdeki artis 6zellikle 19. yy.’dan itibaren turizme
olan talebi tetiklemeye baslamistir. Ulasim,
uluslararasi glvenlik, kitle iletisim araglari, egitim
vb. faktorlerdeki iyilesmeler de turizm talebine ciddi
bir katki saglamistir. Ginimizde turizm sektord,
ekonomi igerisinde dnemli bir yer tutmus ve diinya
GSMH’si icinde yaklagik olarak %10’luk bir dilime
ulasmistir (WTTC). Ayrica turizm sektori, yeme-
icme, konaklama, ulasim, haberlesme, insaat,
istihdam vb. gibi bircok sektori etkileyerek, sektorel
blylimeye de katki saglamaktadir (Proenga ve
Soukiazi, 2008).

Gelismekte olan Ulkeler, turizmin, makroekonomik
faktorler Gizerindeki pozitif etkileri sebebiyle, turizm
sektoriinti gelistirmeye yonelik politikalara agirlik
vermektedirler. Ozellikle hem ekonomik biiylimeye
hem de doviz girisi saglayarak tretim ve 6demeler
dengesine katki saglamasi nedeniyle, turizme
yonelik ekonomi politikalari, gelismekte olan ulkeler
acisindan énem arz etmektedir (Gokovali ve Bahar,
2006). Turkiye de sahip oldugu yiksek turizm
potansiyeli ile turizmin, ekonomi Gizerindeki olumlu
etkilerinden faydalanmaktadir. Pandemi nedeniyle
durgun gecen 2020 yil bir kenara birakilacak olursa,
2019 yih itibariyle Tirkiye’'ye gelen turist sayisi 45
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milyonun Uzerindedir ve turizm geliri de yaklagik
olarak 34 milyar Amerikan Dolari civarindadir. 2018
yili itibariyle turizmin, milli gelir igerisindeki payi
ise %3,8 seviyesindedir (TURSAB).

Turizmin, turist acgisindan maliyetlerine
bakildiginda, en vyiksek maliyet kaleminin
konaklama oldugu gorilmektedir. Ozellikle emekli
olmus yabanci turistlerden; turistik bir sehir, kasaba
veya koyde siirekli ikamet ederek, orada bir takim
ekonomik faaliyetlerle gecinmeyi tercih edenler igin
devre miilk veya kalici konut satin almak, gegici otel
konaklamalarina gore maliyeti olduk¢a minimize
etmektedir (Akgiin, 1993:58). Buna ek olarak, doviz
kuru farklihgr agisindan distndldiuglinde de Turkiye,
ozellikle Bati diinyasindan gelen turistler igin uygun
ekonomik imkanlar sunmaktadir.

Turistik bolgelere gerceklesen yabanci emekli
goclerini, Zerrin Toprak (2009), “Son Durak Turizmi”
olarak isimlendirmektedir. Ozellikle son yillarda
artis gosteren emekli yabanci gogleri ile ilgili birgcok
arastirma yapilmistir. Bu arastirmalarda Uizerinde
durulan gog¢ sekli; yabancilarin, ozellikle dogal
glzellikleri agisindan zengin Ulke, sehir, kasaba gibi
yerler hakkinda edinmis olduklari olumlu izlenim
sonucunda, emeklilikleri akabinde buralarda konut
alarak, daimi ikamet  etmeleri seklinde
gerceklesmektedir. Bu baglamda; Warnes ve
Patterson (1998) yaptiklari bir calismada, Malta ve
Gozo Adasi’'na yerlesmis ingiliz emeklilerin, bolge
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ekonomisi Uzerindeki etkilerini incelemislerdir.
Arastirmada ingiliz yerlesimcilerin, konut talebini
artirmak suretiyle, konut fiyatlarinin artmasina
neden olarak bélge halki igin olumsuz bir durum
ortaya cikardiginin alti gizilmektedir. Yine Williams
ve Patterson (1998) tarafindan gergeklestirilen bir
calismada Algarve’de (Portekiz) konut satin alan
yabanci yerlesimcilerin yas araliklari saptanmistir.
Calisma bulgularina gore; bu bolgede konut satin
alanlarin buytk ¢ogunlugu 50 yasin (zerindedir.
Calismada bu tespitten hareketle yabanci turistlerin
daha ¢ok huzur ve sessizlik dolu bir yasami talep
ettikleri vurgulanmaktadir. Yine Oztiirk vd. (2007)
ile Candan ve Oktay (2017) gibi ¢alismalarda ise,
Tirkiye’de konut alma suretiyle gergeklesen
yabanci goglerin; ekonomik, sosyal ve kiltlrel
yonleri teorik olarak ele ainmaktadir.

Akademik yazimda Tirkiye’de turizmin ekonomiye
etkisine dair bircok ampirik calisma bulunmaktadir.
Bu c¢alismalarin biyidk c¢ogunlugunun daha cok
turizm ve ekonomik biytme iliskisini inceledigi
gorulmektedir. Bu baglamda Cil Yavuz (2006)
1992:Q1-2004:Q4  periyodu igin  Tirkiye'de
ekonomik bliyiime ile turizm arasinda istatistiksel
olarak anlamli herhangi bir iliskiye ulasamamistir.
Ancak buna karsin Kizilgol ve Erbaykal (2008)
1992:01-2006:02  periyodu icin  Turkiye’'de
ekonomik blylimenin, turizmi artirdigini
saptamiglardir. Yine; Ozdemir ve Oksiizler (2006)
1963-2003 periyodu igin; Cetintas ve Bektas (2008)
1964-2006 periyodu igin; Topalli (2015) 1963-2011
periyodu icin Tirkiye’de turizmin, ekonomik
blylimeyi pozitif yonli olarak etkiledigini
gozlemlemislerdir. Ayrica turizm ve ekonomik
blylime arasinda ¢ift yonlt iliskiler saptayan
¢alismalar da bulunmaktadir. Bu baglamda Bahar
(2006) 1963-2004 periyodu icin; Coban ve Ozcan
(2013) 1963-2010 periyodu igin; Bozkurt ve
Topguoglu  (2013) 1970-2011 periyodu igin
Turkiye'de bliyiime ile turizm arasinda cift yonlu bir
iliski tespit etmislerdir. Yani hem blylime, turizmi
hem de turizm, blylmeyi artirmaktadir.

Literatirde Turkiye’de turizm ile ekonomik
performans arasindaki iliskiyi bliyiimeden farkl
ekonomik degiskenlerle inceleyen arastirmalar da
bulunmaktadir. Bu baglamda; Bahar ve Baldemir
(2008) 1980-2005 periyodu icin Turkiye’de turizmin,
ihracati  pozitif  yonli  olarak  etkiledigini
saptamislardir. Ozcan ve Yorgancilar (2016) da
1963-2010 periyodu igin turizm ve dis ticaret
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arasindaki olasi iligkiyi arastirmislar ve elde ettikleri
bulgularda, turizm ile ihracat arasinda cift yonli bir
iliski saptamislardir. Celik Uguz ve Topbas (2011)
Tlrkiye’de 1990-2010 periyodu igin doéviz kuru
oynakligi ile turizm arasindaki iliskiyi arastirmis ve
sonug olarak her iki degisken arasinda istatistiksel
olarak anlaml bir iliski tespit etmislerdir.

Yine Tandogan ve Geng (2016) 1980-2013 periyodu
icin Turkiye'yi ele aldiklari bir galismada turizm ile
ticari agiklik arasinda istatistiksel olarak anlaml, gift
yonlt bir iliski gozlemlemislerdir. Gilingéren ve
Ozcan (2019) 1983-2017 periyodu igin Tiirkiye’de
turizmin, istihdam Uzerindeki etkisini arastirmislar
ve elde ettikleri bulgularda turizmin, istihdami
artirdigint belirtmislerdir. Isik (2016) ise turizmi,
dogrudan yabanci yatirimlar ve blyime ile
iliskilendirmistir. 1985-2015 dénemi igin Tlrkiye'yi
ele aldigini calismasina ait ampirik bulgularda;
turizm ile buyime arasinda cift yonla bir iliski
saptamistir. Buna ek olarak ilgili dénemde turizmin,
dogrudan yabanci yatirimlari  artirdigini  da
gozlemlemistir.

Yabancilara yapilan konut satiglari ile ilgili ampirik
calismalara bakildiginda; literatlirde nispeten kigik
bir yer kapladigini gorilmektedir. Bu baglamda
Davarcioglu  Ozaktas (2019) 2013:1-2018:10
periyodu icin Turkiye’yi ele aldig1 ¢alismasinda reel
efektif doviz kurunun, yabancilara yapilan konut
satiglarini pozitif yonli olarak etkiledigini tespit
etmistir. Kangalll Uyar ve Kiig (2017) ise
¢alismalarinda 2015 yili igin Turkiye’de ikamet eden
yabanci sayisindaki artisin, Tirkiye’deki konut
talebini artirdigini gézlemlemislerdir.

2. MATERYAL ve YONTEM

Bu ¢alismada 2013:1-2019:12 periyodu igin ayhk
veriler kullanilarak Turkiye’de turizmin, yabancilara
yapilan konut satislari tGzerindeki etkisi ARDL Sinir
Testi yardimiyla arastirilmistir. Turizmi temsilen
cikis yapan turist sayisinin logaritmik
transformasyonu serisi  (LTUR), doéviz kurunu
temsilen TUFE bazli reel efektif déviz kurunun
logaritmik transformasyonu serisi (LDOV) ve
yabancilara yapilan toplam konut satis sayisinin
logaritmik  transformasyonu serisi (LKON)
kullaniimistir. Serilerin tiimi TUIK’ten elde edilmis
olup, serilere iliskin tanimlayici istatistikler ise su
sekildedir:
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Tablo 1: Serilere iliskin Tanimlayici istatistikler
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Seriler Ortalama Minimum Maksimum Standart Hata Gozlem
LKON 7.547 6.573 8.744 0.477 84
LTUR 14.758 13.920 15.764 0.525 84
LDov 4.528 4.135 4.735 0.145 84

Bu ¢alismada ARDL Sinir Testi kullanilarak seriler
arasindaki uzun doénemli iligkiler arastirimistir.
Bilindigi gibi ARDL Sinir Testi, bir nedensellik analizi
tiradur ve diger nedensellik analizlerine gore
birtakim  Gstunliklere sahiptir. Serilerin, ayni
derecede duragan olmasi kosuluna gerek duymama,
yine, serilerin farkli gecikme uzunluklarina sahip
olmalarini bir zorunluluk olarak gérmeme ve seriler
arasindaki kisa ve uzun doénemli iliskileri esanli
olarak tahmin edebilme bu avantajlardan birkagi
olarak ileri surtlebilir.

ileri siriilen tiim Gstiinlik ve analizi kolaylastirici
unsurlarin ~ yaninda, ARDL  Sinir  Testinin
uygulanabilmesi i¢in bazi sartlarin saglanmasi
gerekmektedir. Bu baglamda serilerin
duraganliklarina iliskin gergeklesmesi gereken
kosullar su iki maddede Ozetlenebilir (Pesaran vd.,
2001):

e Seriler I(0) ve I(1)’'de duragan olmalidir.
e Seriler 1(2) ve daha Ust derecelerde
duragan halde bulunmamaldir.

Bu sebeple ARDL Sinir Testinin uygulanabilmesi igin
oncelikle serilere iliskin duraganliklarin arastirilmasi
gerekmektedir. Serilere ait duraganliklarin tespiti
icin Phillips-Perron Birim Kok Testi kullanilacaktir.
Calismada serilere iliskin duraganliklarin tespitinden
sonra ise ARDL Sinir Testinin asamalari sirayla
uygulanacaktir. Bu asamalarin ilki olarak Akaike
kriteri baglaminda en uygun ARDL modeli saptanir.

14 q

Daha sonra ise saptanan modele ait F istatistik
degerinin Peseran vd. (2001) tarafindan saptanmis
alt ve Ust esik degerler arasindaki konumu belirlenir.

F istatistik degerinin, istatistiksel olarak anlamliligi
ifade eden %1, %2.5, %5 ve %10 dizeylerinden biri
icin kosullanmis olan st sinir degerinden blyik
olmasi durumunda “Ho:Seriler arasinda uzun
dénemli esbiitiinlesme iliskisi yoktur” hipotezi
reddedilerek, karsiti olan “Hi:Seriler arasinda uzun
dénemli esbiitiinlesme iliskisi vardir” hipotezi kabul
edilir. F istatistik degerinin istatistiksel olarak
anlamhligr ifade eden %1, %2.5, %5 ve %10
dizeylerinden timu igin alt sinir degerlerinden
kiicik olmasi durumunda “Ho:Seriler arasinda uzun
dénemli esbiitiinlesme iliskisi yoktur” hipotezi kabul
edilerek, karsiti olan “Hi:Seriler arasinda uzun
dénemli esbiitiinlesme iliskisi vardir” hipotezi
reddedilir. F istatistik degerinin alt ve ust sinir
araliginda bulunmasi durumunda ise iliskinin varhgi
veya yoklugu icin herhangi bir hipotez ileri
surilemez.

“Hi:Seriler arasinda uzun dénemli esbiitiinlesme
iliskisi vardir” hipotezinin dogrulanmasi durumunda
uzun dénemli tahmin gergeklestirilir. Daha sonra ise
hata dlizeltmeli (ECM) modeli kurulur. Burada hata
diizeltme modelindeki ECM katsayisinin negatif bir
deger almasi ve bu katsayiya ait prob. degerinin de
istatistiksel olarak anlamli olmasi beklenir. Bu
baglamda c¢alismada kurulan ekonometrik denklem
su sekildedir:

T
ALKON, = B, + Z BALKON,_; + Z a,ALTUR,_; + Z 8,ALDOV,_; + 0,LKON,_; + 6,LTUR,_;

i=1 =0

+0,LDOV,_; + &;
Modelde, LKON ile temsil edilen yabancilara yapilan
toplam  konut  satis  sayisinin  logaritmik
transformasyonu serisi bagimli degiskendir. Turizmi
temsilen ¢ikis yapan turist sayisinin logaritmik
transformasyonu serisi (LTUR) ile déviz kurunu

LKON, = B, +

i

B;ALKON,_; +

14
=1 i

q
=0

Calismanin  bundan sonraki kisminda, analize
yonelik asamalar sirayla takip edilecektir. ilk olarak
analiz sonuclari raporlanacak ve akabinde ise sonug
kismina yer verilecektir.
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@, ALTUR,_; +

i=0

temsilen TUFE bazli reel efektif déviz kurunun
logaritmik transformasyonu serisi (LDOV) ise
bagimsiz degiskenlerdir. Buna ek olarak kurulan
hata dizeltme (ECM) modeline ait denklem ise su
sekildedir:
T
8;ALDOV,_; + pECM;_; + &;
=0

i

3. BULGULAR ve TARTISMA

Analize ilk olarak, serilere iliskin duraganliklarin
tespiti ile baslanmistir. Bunun igin Phillips-Perron
Birim Kok Testi kullanilmis ve sonuglar, asagidaki
tabloda raporlanmistir.
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Tablo 2: Phillips-Perron Birim Kék Testi Sonuglari

Balkan and Near Eastern Journal of Social Sciences
Balkan ve Yakin Dogu Sosyal Bilimler Dergisi

Saritas, 2020: 06 (Special Issue)

. , Esik Degerler
Seri Model Test Ist. (prob.)
%1 %5 %10

Sabit ~1.0612 -3.5113 -2.8968 -2.5856

(0.7276)

Lbov 2.5652
Sabit, Trendli (0.2971) -4.0724 -3.4649 -3.1590
Sabit ('5'05 3 g 09) -3.5123 -2.8972 -2.5859

ALbov é 4655
Sabit, Trendli (0.0000) -4.0739 -3.4655 -3.1594
Sabit (g 6195 2033) -3.5113 -2.8968 -2.5856

LkoN 3 1222
Sabit, Trendli (0.1081) -4.0724 -3.4649 -3.1590
Sabit ~12.5264 -3.5123 -2.8972 -2.5859

(0.0001)

ALKON
Sabit, Trendli ~12.4355 -4.0739 -3.4655 -3.1594
’ (0.0000) : ‘ ’

) -3.8238

Sabit (0.0040) -3.5113 -2.8968 -2.5856
LTUR
Sabit, Trendli ~3.7894 -4.0724 -3.4649 -3.1590
’ (0.0220) : ‘ ’

Not: Parantez icindekiler prob. degerleri; digerleri ise katsayilardir.

Birim kok testi sonuglarinda gorildigi tGzere LDOV
ve LKON serileri I(1)de ve LTUR serisi ise 1(0)'da
yonteminin
kullanilabilmesi icin serilerin /(0) ve I(1)'de duragan
olmalari, buna karsin /(2) ve ustli derecelerde

duragandir.

Dolayisiyla

ARDL

duragan halde bulunmamalari seklindeki kosullar
saglanmistir. Bundan sonra ise ARDL Sinir Testi igin
en uygun ARDL modeli Akaike kriteri baglaminda 10.

gecikmeye kadar tahminlenmistir.

Sekil 1: Akaike Kriteri Baglaminda En Uygun 20 ARDL Modeli
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Yukaridaki sekilde goriildigu tizere en uygun ARDL
Modelinin ARDL (2,0,9) oldugu anlasiimaktadir.
Bundan sonra ise ARDL (2,0,9) modeli icin “Ho:
Seriler arasinda uzun dénemli esbiitiinlesme iliskisi
yoktur” hipotezine karsilik, “Hi: Seriler arasinda

Tablo 3: ARDL (2,0,9) Modeli igin Sinir Testi Sonuglari
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uzun dénemli esbiitiinlesme iliskisi vardir” seklindeki
hipotezin sinanmasi icin sinir testine
basvurulmustur. Elde edilen bulgular asagidaki
tabloda gosterilmektedir.

F-Ist. L
Esik Degerler
6.3524
Anlamilik 1 (0) Alt-sinir | (1) Ust-simir
10% 4.19 5.06
5% 4.87 585
2.5% 5.79 6.59
1% 6.34 7.52

ARDL (2,0,9) modeli icin F istatistik degerinin, %5
anlamhlik seviyesinde, st sinir degerinden buyuk
oldugu goriulmektedir. Dolayisiyla %5 anlamlilk
seviyesinde “Ho: Seriler arasinda uzun ddénemli
esbiitiinlesme iliskisi yoktur” hipotezi reddedilir ve
“Hi: Seriler arasinda uzun dénemli esbiitiinlesme

iliskisi vardir’ hipotezi kabul edilir. Bir diger degisle
modeldeki bagimli seri ile bagimsiz seriler arasinda
uzun donemli bir iliskinin bulundugu
anlasilmaktadir. Bundan sonra ise; bu iliskinin yona
ile katsayilarin tespiti icin uzun dénemli ARDL Sinir
Testi sonuglari asagidaki tabloda raporlanmistir.

Tablo 4: ARDL (2,0,9) Modeli igin Uzun Dénem Sinir Testi Sonuglari

Bagimli Seri: LKON

Seriler Katsayi Standart Hata t-istatistik Prob.
LTUR 0.8440 0.3309 2.5508 0.0133
LDov -2.4442 0.8379 -2.9170 0.0050

c 6.3183 7.7826 0.8119 0.4201
@TREND -0.0018 0.0047 -0.3886 0.6989

Yukaridaki tabloda gorildigu tzere; cikis yapan
turist sayisini baz alarak turizmi temsil eden LTUR
serisi, yabancilara yapilan konut satislarini temsil
eden LKON serisini, 0,8440 katsayisiyla %5 anlamlilik
seviyesinde pozitif yonli olarak etkilemektedir. Yani
Turkiye’de turizm, vyabancilara vyapilan konut
satislarini arttirmaktadir. Buna ek olarak; doviz
kurunu temsil eden LDOV serisi, yabancilara yapilan

konut satiglarini temsil eden LKON serisini, -2,4442
katsayisiyla istatistiksel olarak %1 anlamlilik
seviyesinde negatif yonli olarak etkilemektedir. Bir
diger deyisle; doviz kurundaki artis, yabancilara
yapilan konut satislarini distirmektedir. Bundan

sonra ise hata dizeltme modeli (ECM) sonuglarina

yer verilmistir.

Tablo 5: ARDL (2,0,9) Modelinin Hata Diizeltmeli (ECM) Tahmin Sonuglari

Bagimlh Seri: LKON

Katsayi Standart Hata t-istatistigi Prob.
ALKON,_, -0.3483 0.1125 -3.0952 0.0030
ALDOV -1.0266 0.2764 -3.7135 0.0005
ALTUR 0.0788 0.1253 0.6290 0.5317
ALTUR,_4 -0.4195 0.1744 -2.4053 0.0193
ALTUR,_, 0.1454 0.1626 0.8943 0.3747
ALTUR,_; 0.0947 0.1383 0.6847 0.4961
ALTUR,_, 0.2630 0.1332 1.9740 0.0530
ALTUR, g -0.1820 0.1555 -1.1703 0.2465
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ALTUR, ¢ -0.2909 0.1777 -1.6366 0.1069
ALTUR, , -0.0805 0.1853 -0.4348 0.6653
ALTUR,_g 0.2304 0.1354 1.7014 0.0940
@TREND -0.0007 0.0018 -0.4123 0.6816
ECM,_, -0.4200 0.1066 -3.9392 0.0002

ECM = LKON — (—2.4442LDOV — 0.8440LTUR + 6.3183 — 0.0018@TREND)

Yukaridaki tabloda ARDL (2,0,9) modeline ait hata
diizeltmeli (ECM) tahmin sonuglari goriilmektedir.
En alt satirdaki ECM katsayisinin beklenildigi sekilde
negatif bir deger tasidigl ve bu katsayiya ait prob.
degerinin de %1 anlamlilik seviyesinde istatistiksel

Tablo 6: Tanisal Testlere Ait Sonuglar

olarak anlamli  bir degere sahip oldugu
anlasilmaktadir. Bundan sonra ise asagidaki tabloda
ARDL (2,0,9) modeline ait tanisal testlerin sonuglari
raporlanmistir.

Testler

Test Degeri (Prob.)

Breusch-Godfrey Serial Correlation LM Testi

0.7011 (0.7043)*

Heteroskedasticity Testi: Breusch-Pagan-Godfrey

19.2162 (0.1569)*

Ramsey RESET Testi

1.3646 (0.2474)*

Jarque-Bera Testi

1.9672 (0.3740)*

*Not:Heteroskedasticity, Normallik, Jarque-Bera ve LM Testlerine ait esik deger %5 olarak belirlenmistir.

Yukarida tabloda goéruldigi lzere LM Testi
sonuglarina ait prob. degeri, istatistiksel olarak %5
anlamhlik  seviyesinden buyidk oldugu icin
“Ho:Otokorelasyon yoktur” seklindeki hipotez kabul
edilerek, alternatifi olan “Hi:Otokorelasyon vardir”
seklindeki hipotez ise reddedilir. Heteroskedasite
sorunun tespiti icin kullanilan Breusch-Pagan-
Godfrey Testine ait prob. degeri de ayni sekilde
istatistiksel olarak %5 anlamlilik seviyesinden buyuk
oldugu icin “Ho:Dedisen varyans yoktur” seklindeki
hipotez kabul edilerek, alternatifi olan “Hi:Degisen
varyans vardir” hipotezi ise reddedilir.

Ramsey Reset Testine ait prob. degerinin
istatistiksel olarak %5 anlamhlik seviyesinden buyik
olmasi  nedeniyle  “Ho:Model  spesifikasyonu
dogrudur” seklindeki hipotez kabul edilerek,
“Hi:Model spesifikasyonu dogru degildir” seklindeki
alternatif hipotez ise reddedilir. Jarque-Bera Testine
ait prob. degerinin de degerinin istatistiksel
olarak %5 anlamlilik seviyesinden biyik olmasi,
“Ho:Normal dagilimlidir’” hipotezi kabul edilerek,
“Hi:Normal dagihmh  degildir”  hipotezi ise
reddedilir. Dolayisiyla dort test sonucu da modelin
kurulmasi  acisindan herhangi bir problem
olmadigini gbstermektedir.

4. SONUC

Bu calismada 2013:1-2019:12 periyodu aylik veriler
kullanilarak Turkiye’de turizmin, yabancilara yapilan
konut satislari Gzerindeki etkisi ARDL Sinir Testi

yardimiyla arastinilmistir.  Turizmi temsilen ¢ikis
yapan turist sayisinin logaritmik transformasyonu
serisi (LTUR), déviz kurunu temsilen TUFE bazli reel
efektif déviz kurunun logaritmik transformasyonu
serisi (LDOV) ve yabancilara yapilan toplam konut
satis sayisinin logaritmik transformasyonu serisi
(LKON) kullantimugtir.

Analize ilk olarak, serilere iliskin duraganhklarin
tespiti ile baslanmis ve bunun igin Phillips-Perron
Birim Kok Testi kullanilmistir. Birim kok testi
sonugclarinda goraldugi Gzere LDOV ve LKON serileri
I(1)de ve LTUR serisi ise /(0)da duragandir.
Dolayisiyla ARDL yénteminin kullanilabilmesi igin
serilerin I(0) ve I(1)’'de duragan olmalari, buna karsin
I(2) ve Usti derecelerde duragan halde
bulunmamalar seklindeki kosullar saglanmistir.
Bundan sonra ise ARDL Sinir Testi icin en uygun
ARDL modeli, Akaike kriteri baglaminda 10.
gecikmeye kadar tahminlenmistir.

Uzun dénem tahmin sonuglarina gore; ¢ikis yapan
turist sayisini baz alarak turizmi temsil eden LTUR
serisi, yabancilara yapilan konut satislarini temsil
eden LKON serisini, 0,8440 katsayisiyla %5 anlamlilik
seviyesinde pozitif yonli olarak etkilemektedir. Yani
Tirkiye’de turizm, yabancilara vyapilan konut
satislarini arttirmaktadir. Buna ek olarak; doéviz
kurunu temsil eden LDOV serisi, yabancilara yapilan
konut satiglarini temsil eden LKON serisini, -2,4442
katsayisiyla istatistiksel olarak %1 anlamlilik
seviyesinde negatif yonlu olarak etkilemektedir. Bir
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diger deyisle; doviz kurundaki artis, yabancilara
yapilan konut satislarini disirmektedir.

Buna ek olarak ECM katsayisinin beklendigi sekilde
negatif bir deger tasidigl ve bu katsayiya ait prob.
degerinin de %1 anlamlilik seviyesinde istatistiksel
olarak anlamli  bir degere sahip oldugu
anlasiimaktadir. Yine Breusch-Godfrey LM Testi,
Breusch-Pagan-Godfrey Testi, Ramsey Reset Testi
ve Jarque-Bera Testine ait prob. degerinin de
istatistiksel olarak %5 anlamlilik seviyesinden buyuk
olmasi, modelde herhangi bir istatistiksel problemin
bulunmadigi ifade etmektedir.

Zengin dogal guzellikleri sebebiyle Tiirkiye, yerli ve
yabanci turistlerin ¢oklukla talep ettigi Ulkeler
arasindadir. Dolayisiyla her yil milyonlarca turist,
Tirkiye’de  tatilini  gecirmektedir.  Turizmin,
ekonomik performans Gzerindeki katkisi
yadsinamayacak kadar belirgindir. Calismadaki
ampirik bulgular, Tirkiye’de turizmin, yabancilara
yapilan konut satislarini artirdigina dair kanitlar
sunmaktadir. Bu sebeple Tirkiye'de c¢esitli
bolgelerdeki imar ve konut inga politikalar
olusturulurken, turizmin, yabancilara yonelik konut
satisl tizerindeki artirici etkisi de gbze alinmalidir.
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